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MEHRGYO

SUNUS

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 2022 yili Faaliyet Raporu, 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” te belirlenen usul ve esaslar gergevesinde hazirlanmig ve ilisikte sunulmustur.

W :
MAHMUT ERDEMOGLU L NT ULUCECEN

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

GOKAY ERDEMOGLU

Yénetim Kuruju Uyesi onetim Kurulu Uyesi
/l (

AHMET YASAR SENOL KUNi

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

KEMAL GULMEZ KERiIM ERHAN DUMANLI

Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

UFUK TANDOGAN

Yoénetim Kurulu Uyesi
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1- GENEL BIiLGILER

a) Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi

Sirketimizin  01.01.2022 - 31.12.2022 faaliyet ddnemine iliskin hazirlanan faaliyet raporu
sunulmaktadir.

b) Sirket’in Ticaret Unvani, Ticaret Sicili Numarasi, Merkez ve Varsa Subelerine iliskin iletisim Bilgileri
ile Varsa internet Sitesinin Adresi

Ticaret Unvani : MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (*)
Ticaret Sicili Numarasi 1793083
Merkez Adres ve iletisim Bilgileri
Adres : Quick Tower, icerenkdy Mahallesi Umut Sokak No:10-12
34752 Atasehir / istanbul
Telefon : +90 216 575 18 99
Fax: +90 216 504 76 99

Sube Adres ve iletisim Bilgileri : Subesi yoktur.

Sirket internet Sitesinin Adresi  : www.mhrgyo.com.tr

(*) 06.01.2023 tarihinde yapilan olagan tistii genel kurul toplantisi ile MHR Gayrimenkul Yatirmlari A.S.
olan unvanimiz MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. olarak degistirilmistir. ilgili degisiklik
12.01.2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Midiirligu tarafindan tescil edismis, 17.01.2023 tarih ve
10749 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

c) Sirket’in Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapilari ile Bunlara iliskin Hesap Donemi icerisindeki
Degisiklikler

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin sermayesi 620.000.000 TL'dir. Sermayenin tamami her biri 1 TL nominal degere sahip
620.000.000 adet paydan olugsmaktadir. 06.01.2023 tarihinde yapilan olagantisti genel kurul toplantis
ile “Sermaye ve Paylar” baghkl 8.maddenin de yer aldig esas s6zlesme tadili yapilmistir. Bu tarih
itibariyle ortaklarin adlari (unvanlari) ile paylarinin miktari, grubu ve sermayedeki oranlari asagida
belirtilmektedir.

Adi / Unvani Nama/Hamiline Grubu Pay Orani Pay Tutari
QUICK SIGORTA ANONIM SiRKETI Nama A %30,00 186.000.000,00 TL
QUICK SIGORTA ANONIM SiRKETI Hamiline B %53,20 329.866.600,00 TL
CORPUS SIGORTA ANONIM SiRKETi Hamiline B %16,80 104.133.400,00 TL
TOPLAM 100,00% 620.000.000,00 TL
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi Degisiklikleri
2022 yih igerisinde Sirketimizin sermayesi ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmamistir.
Organizasyon Yapisi

Sirketimizin organizasyonu ve 31.12.2022 itibariyla gorev basinda bulunan kisiler asagida belirtilmistir.

Mesleki
Unvan isim Tecriibe (Y1)
Genel Midir S. Nurkan KACMAZ 25
Mali igler Direktorii Nazan BONCUK YAMAN 21
insaat Midirii Haci Ahmet BABACAN 31
idari isler Miidiirii Hasmet Birol DEMIRSEREN 30
Ticari Gayrimenkul Midiirii Omer Can GORKEN 9

Organizasyon Yapisi Degisiklikleri

Sirketimizin hedefleri ve ihtiyaglan dogrultusunda biiyliyen yapisina paralel olarak; 17 Agustos 2022
tarihi itibariyle $.Nurkan KACMAZ Genel Miidiir olarak atanmistir. 1 Ocak 2023 itibari ile Mali isler
Miidiri Nazan BONCUK YAMAN Mali isler Direktorliigiine, Ticari Gayrimenkul Uzmani Omer Can
GORKEN Ticari Gayrimenkul Midiirliigiine atanmistir.

¢) Varsa imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Sirketimizde oy haklarinda imtiyaz bulunmamaktadir. Esas Sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siresi” baghkli 14.maddesine gore; A grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 liyeden olugsmasi durumunda 3 yonetim kurulu tiyesi, 6
veya 7 Uyeden olugsmasi durumunda 4 yonetim kurulu tyesi, 8 veya 9 liyeden olusmasi durumunda 5
yonetim kurulu liyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil
olmak lizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul
tarafindan segilir.

d) Yonetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile ilgili Bilgiler

Sirketimiz Yonetim Kurulu’na iliskin bilgiler asagidaki sekildedir.

isim Gérev
Mahmut Erdemoglu Yonetim Kurulu Bagkani
Levent Ulugegen Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Gokay Erdemoglu(*) Yénetim Kurulu Uyesi
Ahmet Yasar Yénetim Kurulu Uyesi
Volkan Yildiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Ebru Cali(*) Yonetim Kurulu Uyesi
Senol Kuni Yénetim Kurulu Uyesi
Kemal Giilmez Yénetim Kurulu Uyesi
Kerim Erhan Dumanli(*) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ufuk Tandogan(*) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(*) Sirket Yonetim Kurulu 7 Gyeden olusmakta iken 06.01.2023 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul Toplantisinda degistirilen Esas SoOzlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli
14.maddesine gore ayni Genel Kurul Toplantisinda Yonetim Kurulu 2’si bagimsiz olmak lizere 9 tiyeden
olugturulmugtur. ilgili Genel Kurul Toplantisinda Yénetim Kurulu Uyesi Ebru Cal’nin yerine Gokay
Erdemoglu ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Kerim Erhan Dumanl ile Ufuk Tandogan
secilmigtir.

Sirketimizin st diizey yoneticileri ile ilgili bilgi organizasyon yapisi bélimiinde verilmistir. 31.12.2022
itibariyla Sirketimizin toplam personel sayisi 8 dir.

e) Varsa; Sirket Genel Kurulu’nca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Organi Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Baskasi Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda
Bilgiler

Sirketimiz yilhk olagan Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tGyelerimize Sirket ile islem yapma ve
rekabet yasag) ile ilgili olarak TTK’nin 395. ve 396. maddelerine gére izin verilmigtir. ilgili faaliyet
déneminde Yénetim Kurulu tyeleri Sirket’le islem yapmamis veya rekabet etmemistir.

2- YONETiIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

a) Saglanan Huzur Hakki, Ucret, Prim, ikramiye, Kar Payi Gibi Mali Menfaatlerin Toplam Tutarlan

31.12.2022 itibariyla Sirket’'in st diizey yoneticilerine cari donemde saglanan licret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar 1.757.433,83 TL'dir.

b) Verilen Odenekler, Yolculuk, Konaklama ve Temsil Giderleri ile Ayni ve Nakdi imkanlar, Sigortalar
ve Benzeri Teminatlarin Toplam Tutarlarina iliskin Bilgiler

31.12.2022 itibariyla Sirket'in Yonetim Kurulu baskan ve iyeleriyle, genel mudir gibi st dizey
yoneticilerine cari donemde 6denen harcirah, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar veya benzeri teminatlar olarak 1.754.434,00 TL 6denmistir.

3- SIRKET’iIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizde aragtirma ve gelistirme calismalari bulunmamaktadir.

4- SIRKET FAALIYETLERi VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili Hesap Déneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler

Sirketimizin; istanbul ili, Atasehir ilcesi, icerenkdy Mahallesi, 3126 ada, 145 parseldeki tasinmazinin
uzerinde, kiralamaya ydnelik olarak gelistirdigi “Quick Tower” A+ ofis binasi ile Ankara ili, Cankaya
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ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 25389 ada, 3 parseldeki tasinmaz iizerindeki Maidan Yasam ve s
Merkezindeki 3 adet bagimsiz boliimiin kiralama calismalari devam etmektedir.

Quick Tower’in 31 Aralik 2022 tarihindeki gergege uygun degeri 2.085.095.000,00 TL ve Maidan Yasam
ve Is Merkezindeki 3 adet bagimsiz bélimiin 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri
14.625.000,00 TL'dir. Gayrimenkullerin gergege uygun degeri, 17 ve 18 Ocak 2023 tarihinde TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir sirket
olup, s6z konusu yerdeki tasinmazin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, pazar yaklagimi yontemi kullanilarak
tespit edilmistir.

Sirketimizin 2022 yili igerisinde toplam yaklasik 13.706.208,36 TL'lik Gayrimenkul 3 adet bagimsiz
bélum, tasit, bilgisayar ve elektronik, demirbas/mobilya, mefrusat ile tasgit harcamasi gerceklesmistir.

Diger Yatirim Harcamalari TL
Bagimsiz Bolum / Gayrimenkul 12.700.000
Tagitlar 896.327
Bilgisayar ve Elektronik 7.881
Demirbag Mefrugat 102.000
TOPLAM 13.706.208

b) Sirket’in ic Kontrol Sistemi ve ic Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yénetim Organinin Bu
Konudaki Goriisii

Sirketimizde Risk Ydnetimi ve i¢ Kontrol Sistemi, Sirket ydnetiminin sorumlulugunda ve kontroliindedir.
Sirket risk yonetiminin temeli, Sirketimizin karsi karsiya oldugu veya karsilagsmasi muhtemel biitiin
risklerin tanimlanmasina, tanimlanan risklerin minimize edilmesine yonelik uygulamalarin
gelistiriimesine ve bu uygulamalarin takibine dayanmaktadir. Sirketimizin mevcut ve muhtemel riskleri
temel olarak su sekilde siniflandiriimaktadir:

a) MaliRisk: Aktif pasif riski, kredibilite, sermaye/borgluluk iliskisi, kur riski ile sirketin mali durumunu
dogrudan etkileyebilecek diger risk faktorleri.

b) Operasyonel Risk: Optimum diizeyde giincel teknolojinin kullanilmasi ve bu yénde gerekli
yatinmlarin tespit edilerek uygulanmasi cercevesinde rekabet avantajini etkileyebilecek risk
faktorleri.

c) Dogal Risk: Yangin, deprem, tabii afetler gibi Sirket performansini olumsuz etkileyebilecek risk
faktorleri.

Maher Holding Grubu’na bagh olan Sirketimiz, Grup genelinde uygulanan i¢ kontrol denetimlerine de
tabi tutulmaktadir. Yoneticilerimiz etkin risk yonetimi ve i¢ kontrol yapilandirmasi ile Sirket genelinde
kurumsal bir risk kiiltiriintin yerlestiriimesini hedeflemektedir.

c) Sirket’in Dogrudan veya Dolayl istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler

31.12.2022 itibariyla Sirket’in dogrudan veya dolayli istirakleri bulunmamaktadir.
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Sirket’in donem icinde iktisap ettigi kendi payr bulunmamaktadir.

¢) Sirket’in iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

d) Hesap Dénemi icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin Aciklamalar

Sirket hesap dénemi igerisinde kamu denetiminden gegmemistir. GYO déniisiim, halka arz ve izahname
hazirhigi ¢alismalar kapsaminda 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 dénemleri yillik 6zel bagimsiz
denetimden gegmektedir.

e) Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olasi Sonuclari Hakkinda Bilgiler

Sirket aleyhine agilmis toplam 8 adet davadan faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi
etkilemeyecegine karar verilen davalar harig tutularak finansal tablolarda 83.450 TL tutarh 1 adet
davanin karsiligi ayrilmistir.

f) Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari veya Adli Yaptinmlara iligkin Aciklamalar

Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda
uygulanan herhangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

g) Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasilip Ulasilamadigi, Genel Kurul Kararlarinin Yerine
Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamissa veya Kararlar Yerine Getirilmemisse Gerekcelerine
iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig olan ig Plani hedefleri dogrultusunda faaliyetlerini
surdiirmektedir.

g) Vil icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Yapilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan
Kararlar ve Buna iliskin Yapilan islemler de Dahil Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler

Sirketimizin 2022 yili igcinde yapmis oldugu olagan genel kurul toplantilari agagida listelenmistir:

MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi’nin 2021 yili Olagan Genel Kurul toplantisi 12.05.2022
tarihinde, saat 10:00'da, Sirket merkez adresi olan icerenkdy Mah. Umut Sok., Quick Tower Sitesi, K: 7
No:10-12 Atasehir/istanbul adresinde Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) m. 416 uyarinca yapilmistir.

12.05.2022 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi, 17.05.2022 tarihinde tescil edilmis olup, 18.05.2022
tarih ve 10580 sayih Tuirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

h) Sirket’in Yil icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde
Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler

Sirketimizin 2022 yili icinde yapmis oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri
cercevesinde yapilan harcama bulunmamaktadir.
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1) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hikim Sirkete Bagh Bir Sirketle, Hakim
Sirketin Y6nlendirmesiyle Onun ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Yaptigi Hukuki islemler ve
Gecmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin ya da Ona Bagl Bir Sirketin Yararina Alinan veya Alinmasindan
Kacinilan Tiim Diger Onlemler

Baglik raporunda yapilan agiklamalar ve tespitler neticesinde MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.§'nin hakim ortaklari ve hakim ortaklarin bagli ortakliklari ile “hakim sirketin yénlendirmesi sayesinde
veya sadece onun ya da ona bagh bir sirketin yararina olacak neticeler elde edilmesi kastiyla
gergeklestirdigi herhangi bir islemin mevcut olmadigi gibi, hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir nlem olmadigi, 2022 yili icinde hakim ortagi
ve hakim ortagin bagl ortakliklari ile yapmis oldugu tiim islemlerde, islemin yapildig anda mevcut
piyasa kosullarinda faaliyetin rekabetgi olarak surdiiriilmesini saglamak {izere tarafimizca bilinen hal ve
sartlara gore, her bir islemde emsallerine uygun bir karsi edim saglandigi, ayrica MHR Gayrimenkul
Yatinm  Ortakhgi A.$.nin hakim ortagi ve hakim ortagin bagh sirketleri lehine sirketi zarara
ugratabilecek sekilde alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir énlem bulunmadig ve bu
cercevede denklestirmeyi gerektirecek herhangi bir islem veya énlemin olmadigi sonucuna ulagiimistir.

i) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; 1 bendinde Bahsedilen Hukuki islemin Yapildigi veya
Onlemin Alindigi veyahut Alinmasindan Kacinildigi Anda Kendilerince Bilinen Hal ve Sartlara Gore,
Her Bir Hukuki islemde Uygun Bir Karsi Edim Saglanip Saglanmadigi ve Alinan veya Alinmasindan
Kacinilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadigi, Sirket Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip
Denklestirilmedigi

Baglhlk raporu ile Madde 4-1"da yapilan agiklamalar ve tespitler neticesinde bulunmamaktadir.

5- FINANSAL DURUM

a) Finansal Duruma ve Faaliyet Sonuglarina iliskin Yénetim Organinin Analizi ve Degerlendirmesi,
Planlanan Faaliyetlerin Gerceklesme Derecesi, Belirlenen Stratejik Hedefler Karsisinda Sirketin
Durumu

Sirketimizin 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmis
mali tablolarinda 1.237.282.789 net dénem kari mevcuttur.

Bu dénemde 59.016.061 TL hasilattan, 3.972.485 TL satiglarin maliyetinden, 12.571.251 TL genel
yonetim giderinden, 1.991.461 TL diger faaliyet gelirlerinden, 1.533.414 TL diger faaliyet giderlerinden,
997.391.728 TL yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirlerden, 10.152.152 TL finansal gelirlerden
12.240 TL finansal giderlerden, olusmak tizere toplam 1.050.462.012 TL dénem kari olusmustur.

Aktif Hesaplar :
31.12.2022 itibari ile;

Nakit ve nakit benzerleri 48.494.805 TL, finansal yatinmlar 52.536.500 TL, ticari alacaklar 12.135.612
TL, iligkili taraflardan alacaklar 6.310.406 TL, iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.825.206 TL,
pesin 6denmis giderler 983.214 TL, cari donem vergisiyle ilgili varliklar 197.185 TL, diger dénen varliklar
138.346 TL, diger alacaklar 97.446 TL, yatinm amacli gayrimenkuller 2.099.720.000 TL, maddi ve maddi
olmayan duran varliklar 1.835.336 TL 'dir. Toplam aktiflerimiz 2.216.138.444 TL'dir.
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Kisa vadeli finansal borglar 13.158 TL, ticari borglar 1.081.039 TL, iliskili taraflara borclar 747.096 TL,
iligkili olmayan taraflara borglar 333.943 TL, 196.722 TL kisa vadeli karsiliklar, 9.706.732 TL diger kisa
vadeli yukimliiliikler, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 210.942 TL, ertelenmis gelirler
7.779.061 TL, iliskili olmayan taraflara diger borglar 4.474.754 TL. 620.000.000 TL sermayemiz,
335.393.247 TL gegmis yil karimiz ve 1.237.282.789 TL cari yil karimiz olmak {izere toplam pasifimiz
2.216.138.444 Tl'dir.

Pasif Hesaplar :
31.12.2022 itibari ile;

b) Gecmis Yillarla Karsilastirmali Olarak Sirketin Yil icindeki Satislari, Verimliligi, Gelir Olusturma
Kapasitesi, Karlihgi ve Bor¢/Oz Kaynak Orani ile Sirket Faaliyetlerinin Sonuclari Hakkinda Fikir
Verecek Diger Hususlara iliskin Bilgiler ve ileriye Déniik Beklentiler

2022 yil igerisinde Sirketimiz Madde 4-a’da anlatilan Quick Tower binasinin kiralama faaliyetlerine
devam etmistir. 25 katta toplam 31.916,58 metrekare kiralanabilir alana sahip Quick Tower’da; 31
Aralik 2022 itibariyle 270 TL/m2 ortalama birim kira degeri ile; 1 yil icerisinde %99,00 doluluk oranina
ulagilmigtir. S6z konusu A+ ofis binasinin kiralama, tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin 2023 yilinda
%100 doluluk hedefi ile devam etmesi planlanmaktadir. 08.09.2022 tarihinde Sirket portfoyiine alinan
Ankara Maidan is ve Yasam Merkezinde bulunan 3 adet bagimsiz bolim deki toplam 317 m2
kiralanabilir alan’da %100 doluluk orani bulunmaktadir.

Mevcut projemizin yaninda, ilave proje gelistirme firsatlari da arastiriimaya devam edilmektedir.

c) Sirketin Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina iliskin Tespit
ve Yonetim Organi Degerlendirmeleri

13.01.2011 tarihinde kabul edilen ve 01.07.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu Madde 376 uyarinca, Sirketimiz sermaye kaybi olusmustur. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun
376. maddesi kapsaminda Vergi Usul Kanununa gore hazirlanacak 31.12.2022 tarihli yillik bilancoda
sermaye kaybinin devam edecegi 6ngoriisii nedeniyle;

Vergi Usul Kanununun gegici 32. maddesi kapsaminda Sirketimiz aktifinde bulunan tasinmazlardan
istanbul ili, Atagehir llgesi, icerenkéy Mahallesi 3126 ada 145 parselde yer alan 1 ila 104 no.lu bagimsiz
bolumlerin (9, 10, 11, 12 ve 16 no.lu bagimsiz bélimler hari¢ toplam 99 adet bagimsiz béliimiin)
yeniden degerlemeye tabi tutularak aktif degerinin arttirnlmasi suretiyle 6zkaynak kaybinin giderilmesi,
ozkaynaklarin giiglendirilmesi ve bu baglamda Tiirk Ticaret Kanununun 376. maddesi kapsaminda
gerekli dnlemlerin alinmasina, ilgili taginmazin yeniden degerlemesi sonucunda olusacak verginin
odenmesine, 27.01.2023 tarihinde yapilacak Olaganiistii Genel Kurulun toplantisinda yukaridaki
iyilegtirici nlemlerin onaya sunulmasina 19.01.2023 tarih ve 2023 sayil Yonetim Kurulu Karari ile karar
verilmistir.

27.01.2023 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda;

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 376. maddesi kapsaminda Vergi Usul Kanununa gére hazirlanacak
31.12.2022 tarihli bilangoda sermaye kaybinin devam edecegi éngoriisii nedeniyle 2023/5 sayili ve
19.01.2023 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Yonetim Kurulu tarafindan tavsiye edilen; Vergi Usul
Kanununun gegici 32. maddesi kapsaminda Sirketimiz aktifinde bulunan tasinmazlardan istanbul ili,
Atasehir ilgesi, icerenkdy Mahallesi 3126 ada 145 parselde yer alan 1 ila 104 no.lu bagimsiz boltimlerin
(9, 10, 11, 12 ve 16 no.lu bagimsiz bélimler harig toplam 99 adet bagimsiz béliimiin) yeniden

degerlemeye tabi tutularak aktif degerinin arttirlmasi suretiyle 6zkaynak kaybinin giderilmesi,
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Ozkaynaklarin giliclendirilmesi ve bu baglamda Turk Ticaret Kanununun 376. maddesi kapsaminda
gerekli &nlemlerin alinmasi ve ilgili tasinmazin yeniden degerlemesi sonucunda olusacak verginin
6denmesi hususu gorugilmus ve oybirligi ile kabul edilmistir.

ilgili yeniden degerleme calismalari kapsaminda, vergi dairesine verilen beyanname ile 372.545.296,70
TL Deger artigl, 7.450.905,93 TL 6denecek vergi cikmaktadir.

¢) Varsa Sirketin Finansal Yapisini iyilestirmek icin Alinmasi Diisiiniilen Onlemler

Sirketimizin biylyen finansal yapisini korumak ve gelistirmek adina, biiyiime hedeflerinin
gergeklestiriimesine destek olacak finansman ihtiyaglarinin kargilanmasina yonelik alternatif
finansman modellerinin  belirlenmesi ve finansal risk y6netim sisteminin gelistiriimesi
hedeflenmektedir.

d) Kar Payi Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler ve Kar Dagitimi_Yapilmayacaksa Gerekcesi ile
Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina iliskin Oneri

Kar dagitim karari sirketimizin Genel Kurulu tarafindan uzun ve kisa vadeli sirket stratejisi, yatirim ve
finansman planlari, karlilik, nakit durumu ile sektérdeki dinamikler ve makroekonomik kosullar dikkate
alinarak verilmektedir. Sirketimizde 2022 yili itibariyla UFRS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda kar
olmasina ragmen yasal kayitlara gore hazirlanan finansal tablolarda gegmis yil zararlari bulundugundan
kar dagitimi yapilmayacaktir.

6- RISKLER VE YONETiIM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

a) Varsa Sirketin Ongériilen Risklere Karsi Uygulayacagi Risk Yénetimi Politikasina iliskin Bilgiler

Sirketimizde Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Sistemi, Sirket yénetiminin sorumlulugunda ve kontroliindedir.
Sirket risk yonetiminin temeli, Sirketimizin kargi karsiya oldugu veya karsilasmasi muhtemel biitiin
risklerin  tanimlanmasina, tanimlanan risklerin minimize edilmesine yénelik uygulamalarin
gelistirilmesine ve bu uygulamalarin takibine dayanmaktadir. Sirketimizin mevcut ve muhtemel riskleri
temel olarak su sekilde siniflandiriimaktadir:

a) Mali Risk: Aktif pasif riski, kredibilite, sermaye/borgluluk iliskisi, kur riski ile sirketin mali
durumunu dogrudan etkileyebilecek diger risk faktorleri.

b) Operasyonel Risk: Optimum diizeyde giincel teknolojinin kullanilmasi ve bu yénde gerekli
yatinmlarin tespit edilerek uygulanmasi gergevesinde rekabet avantajini etkileyebilecek risk
faktorleri.

c) Dogal Risk: Yangin, deprem, tabii afetler gibi Sirket performansini olumsuz etkileyebilecek risk
faktorleri.

Sirket faaliyet sonuglari anlik bazda takip edilerek, beseri hatalar ortadan kaldirilirken, i¢ kontrol
sisteminin etkinligi de arttirlmistir. Halen mali igler fonksiyonu gercevesinde siirekli olarak gerceklesen
sonuglar is Plani ile karsilastirilmakta ve sapmalarin nedenleri aragtinimaktadir. Ayni zamanda
konjonktiirel gelismeler, sektdrel faaliyetler, gevresel faktérler ve olaganiistii islemler de aninda
izlenilerek etkileri ve nedenleri arastirlmakta, mali riskler siirekli izlenmekte, tedbirler alinmaktadir.
Yillik butgeler ve is planlari igerisinde yer alan yatirnm harcamalari dogrultusunda Sirketimizde en ileri
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teknolojilerin kullaniimasina imkan saglanmaktadir. Gergeklesebilecek dogal riskler karsisinda tim
Sirketimiz riski minimize etmek amaciyla sigortalanmakta, herhangi bir olaganiisti durumda
sistemlerin etkilenmemesi ve veri kaybina ugramamasi igin bilisim teknolojileri ¢ercevesinde
yedekleme sistemlerine yonelik yatirimlar yapilmaktadir.

Maher Holding Grubu’na bagli olan Sirketimiz Grup genelinde uygulanan i¢ kontrol denetimlerine de
tabi tutulmaktadir.

Etkin risk yonetimi ve i¢ kontrol yapilandirmasi ile Sirket genelinde kurumsal bir risk kiiltiirGiniin
yerlestirilmesi hedeflenmektedir.

b) Olusturulmussa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Calismalarina ve Raporlarina
iliskin Bilgiler

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi konusunda ayrica bir komite olusturulmamuistir.

c) Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karlilik, Borc/Oz Kaynak Orani ve Benzeri Konularda
ileriye Doniik Riskler

Gayrimenkul sektoriinde proje gelistirme ve yatirmci olma hedefi ile kurulan sirketimiz ekonomik
krizlere karsi oldukga hassas olan sektoriin riskini tasimaktadir.

Bu kapsamda sektdrde ortak olan riskler; gayrimenkul sektériindeki daralmayla birlikte yeni yatirim
olanaklarinin azalmasi, olasi varlik balonu endisesi, insaat ve finansman maliyetlerindeki olasi
degisiklikler, déviz kurlarindaki dalgalanma riski, hukuki altyapidaki istikrarsizlik, siyasi, ekonomik ve
jeopolitik gerginliklerin yaratabilecegi olasi olumsuz etkiler, kurumsal ve seffaf olmayan sektérel yapi
olarak 6n plana ¢ikmaktadir. S6z konusu bu sikintilarin faaliyetlerimiz ¢ercevesinde Sirketimizi
etkilemesi de risk olarak karsimiza gikabilecektir.

Diger taraftan sirketimiz, ileriye yonelik her ihtimali degerlendirerek, emin adimlarla, alaninda uzman
kuruluglardan danismanlik hizmeti alarak, mevcut piyasa kosullarindaki giindeme hakim olarak; insana
cevreye duyarl, fark yaratan giiven veren ve surdirebilir projeler olugturmayi misyon edinerek, ileriye
donuk riskleri engellemeyi hedeflemektedir.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet Yilinin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen ve Ortaklarin, Alacakhlarin ve
Diger ilgili Kisi ve Kuruluslarin Haklarini Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem Tasiyan Olaylara iliskin

Aciklamalar

Sirket, SPK’nin “MHR Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A. $.” unvani ile gayrimenkul yatirnm ortakligina
donigiimeiligkin 13.12.2022 tarih E-12233903-340.02-30046 sayili yazisi ile bildirilen 09.12.2022 tarihli
73/1770 sayih karar, T.C. Ticaret Bakanhg i¢ Ticaret Genel Midirligi’niin 15.12.2022 tarih E-
50035491-431.02-00080968650 sayil yazilari ile verilen izin uyarinca, 06.01.2023 tarihli Genel Kurul
toplantisinda alinan gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiime iliskin esas sézlesme degisikliginin
kabuli karari ile gayrimenkul yatinm ortakhgina déntgmigstir. Gayrimenkul yatirim ortaklig
déniiglimiiniin de yer aldigi esas s6zlesme degisikligi, istanbul Ticaret Sicil Midirliigii tarafindan
12.01.2023 tarihinde tescil edilerek TTSG’nin 17.01.2023 tarih 10749 sayili niishasinda ilan edilmistir.
Bu esas sozlesme degisikliginden sonra Sirket “MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A. S.” unvani ile
faaliyetlerine devam etmektedir.
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Sirket ayrica, 27.01.2023 tarihinde yapilan olaganisti genel kurul toplantisinda;
6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. maddesi kapsaminda Vergi Usul Kanununa gore hazirlanacak

31.12.2022 tarihli bilangcoda sermaye kaybinin devam edecegi 6ngorisi nedeniyle 2023/5 sayili ve
19.01.2023 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Yonetim Kurulu tarafindan tavsiye edilen; Vergi Usul
Kanununun gegici 32. maddesi kapsaminda Sirketimiz aktifinde bulunan tasinmazlardan istanbul ili,
Atagehir ilgesi, icerenkdy Mahallesi 3126 ada 145 parselde yer alan 1 ila 104 no.lu bagimsiz béliimlerin
(9, 10, 11, 12 ve 16 no.lu bagimsiz bolimler hari¢ toplam 99 adet bagimsiz bdliimiin) yeniden
degerlemeye tabi tutularak aktif degerinin arttirilmasi suretiyle 6zkaynak kaybinin giderilmesi,
ozkaynaklarin giiclendirilmesi ve bu baglamda Tirk Ticaret Kanununun 376. maddesi kapsaminda
gerekli dnlemlerin alinmasi ve ilgili tasinmazin yeniden degerlemesi sonucunda olusacak verginin
6denmesi hususu goriistilmus ve oybirligi ile kabul edilmistir.
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