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: 2023/32

: 27.09.2023

: Sennaye artrrrrnrndan elde edilecek gelirlelin kullanunr

$irketimiz Ycinetim Kurulu, yukarrda belirtilen tarihte, $irket rnerkezinde toplanrxr$ toplantlya katrlanlann oy birli[i ile
$irketimizin 04.09.2023 tarih ve 2023130 sayrlr Yonetiu l(urr,rh.r l(arannrn yerine gegmek iizere agaSrdaki kararlan almrgtrr:

I. $irket'in 620.000.000 TL olan qrkartlmtq sennayesinin, girket'in 3.000,000.000 TL'lik kayrth sermaye tavanr dahilinde
207.000.000 TL artrnlarak 827,00p.000 I'L'ye gtkartlmasrna ve sermaye aftrrulll kapsamrnda ihrag edilen toplamda
207.000.000 TL nominal defierli ohnak Uzere beheri I TL norninal degerli 207.000.000 adet B Grubu harnilineyanlt
payrn grkanlmasrna,

2. Sermaye adtnmr kapsamrnda ihraE edilen toplamda 207.000.000 TL nominal deferli olmak iizere beheri 1 TL nominal
de$erli207.000.000 adet B Grubu hamiline yanh paya iliqkin olarak girket pay sahiplerinin tamamrnln yeni pay alma
haklartntn halka arz kapsamtnda talepte bulunacak yatrnmcrlar lehine tamarnen krsrtlanmasrna,

3. Setmaye arlrrlml kapsamrnda ihraq edilen toplarnda 207.000.000 TL norninal degerli 207.000.000 adet B Grubu
hamiline yanh payn, halka arza aracrlrk eden alacr kr.rrurn Yapr Kredi Yatrnm Menkul Ktymetler A.$.'nin
hanrlayaca$r fiyat tespit raporu ile belirlenecel< halka arz fiyatrndan prirnli olarak, Sermaye Piyasasr Kurulunun
("SPK") II-5.2 sayrh Setmaye Piyasasr Araglannrn Satrgr Teblifii ve VII- 128.1 sayrlr Pay Teblifii hiikiimleri bagta olrnak
tizere ilgili mevzuat kapsatnrnda "Borsa'da Satrg - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satrg Ydntemi" ydnterni ile
izahnamede belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz edihnesine ve halka arz edilen paylarrn Borsa istanbul A.$.'de
iglem g6tmesi igin 6362 sayth Sermaye Piyasasr Kanunu ve ilgili rnevzuat kapsamrnda gerekli iq ve iglemlerin
gergekleqtirilmesine, r

karar verilmig olup, bu kapsamda SPK'ntn VII-l28.l sayrlr Pay Teblili'nin "Bedelli sermaye artrrrmrndan elde edilen
fonlartn kullantmtna iligkin yaprlacak agrklamalar" baglrklr 33'iinci.i rnaddesi kapsamrnda hazrlanan selmaye aftrrrmrndan
elde edilecek gelirin kullantmtna iligkin Ek-l'de yer alan "sermaye Artlnmrndan Elde Edilecek Fonun Kullanlmrna
itigt<in Ytjnetim Kurulu R.aporu"nun kabul edihnesine

katrlanlann oy birliSiyle karar verilmigtir.
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EK.l: SERM.AYE.ARTIR.IMINDAN ELDE NNiIBCT
KUR.ULU R.APORU

1. R.APORUN AMACI

Ilv.r iligriN yolqerirvr

Sermaye Piyasast Kurulunun ("Kurul") vll-128.1 sayrlr Pay Teblili'nin "Bedelli sennaye artrrrmrndan elde
edilen fonlann kullantmtna iligkin yaprlacak agrklamalar" baqlrl<lr 33'i.inc[i rnaddesi uyalnca, halka agrk olmayan
ortaklrklann paylanntn serrnaye afitrttnt yoluyla l"talkaarzr iie paylarr bolsada iglem goren halka agrh orlaklrklar
tarafindan yaprlacak bedelli sermaye arttrrmlannda, serinaye artrrrmrndan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanrlacafirna iliqkin olarak bir rapor haztrlanrnasr, bu raporun ydnetirn kurulunca karara ba$lanara]< izahnamenin
ya da ihrag belgesinin onayl amaclyla Kurul'a yaprlacak bagvuru srrasrnda gdnderihresi ve kamuya agrklanrnasrnrn
zorunlu oldu[u hiikme ba[lanrnrgtrr. Bu kapsamda $irl<et, sdz konusu hiikrirn gerefii igbu raporu hazrrlamrgtrr.

i'

2, SERMAYE AR.TIRIMININ GEREKQESi

$irket'in halka arzt ile kaynak elde edilmesi, l<urumsallagma, $irket defierinin ortaya grkmasr, $irket,e deger
yaratacak yatlrlm frrsatlartntn fonlanmast, bilinirlik ve tanrnll'lrf,rn pekigtirilmesi, geffaflrk ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha gi-iqlii bir qekilde uygulantnasr, $irket'in kurumsal kinrliSinin giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

3. ELDE EDiLECEK FONUN KULLANIM YERi

$irket, grkarrlmtg sermayesini 620.000.000 TL'den 827.000.000 TL'ye grkarmayr, bu nedenle 207.000.000 TL
nominal de[erli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazth paylan ihrag etmeyi ve halka arzrnr planlamaktadrr.

$irket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay ahna haklarr halka arzkapsamrnda talepte bulunacak
yattrtmctlar lehine krsrtlanarak827.0O0.000 TL'ye arlrnlmasr, bu qekilde ihr.ag edilen B Grubu harniline yazrlr
paylartn da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerlnden karqrlanrnasr planlanmaktadrr. Sermaye
aftrgr yolu ile ihrag edilecek paylardan girket halka arz gelir.i elde edecektir.

$irket tarafindan, serrnaye afil$l sonucunda elde edilecek olan net halka arz gelirlerinin agaSrdaki alanlarda
kul lanr lmasr plan lanmaktadrr:

yo0-15'i $irket'in gayrimenkul porlfoyuni.in genigletihnesi amacryla iktisap edilecek yeni
gayrimenkullerin (arsa, arazi,yaptnrbaglarnrg veya tarnarnianmrg gaylimenkul vb.) finansmanr ile ileride
potlfdye dahil edilebilecel< arsa ve araziler iizerinde geliqtirilecek inqaat projelerinin finansmanr
kapsamrnda; istanbul ili Atagehir ilgesinde yer alan arsa veya arsalarrn alrmrnda,

%0-50'si $irket'in rniilkiyeti bagkastna ait arsa ve araziler uzerinde geligtirilecek kat kargrhgr veya hasrlat
pa1'r kargrh$t inqaat projelerinin finansmanr kapsamrnda; istanbul ili Tuzla ilgesinde yer alan arsa
i'izerinde arsa sahipleri ile yaprlacak %50-%50 oranrnda kat kargrlr[r sozlegmeyle paylagrlacak villa
projesinin 1,aprm rnda,

co0-30'u kentsel doniigt'irn projelerinin finansrnanr kapsarrirnda; istanbul ili Ataqehir ilgesinde yer alan
a:salar iizerinda arsa cahinlari ilo .,.,.,1^^^r. ^-^,-^^r i^y--r..-- - , ..a:salar iizerinde arsa sahipJeri ile 1'aprlacak oransal da$rlrrra gdre kat karqrh$r sozlegme ile paylagr
,.:".:.ru:,,'i :i cari alanI ann t.aprnt tnda.
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$irket, global ve verel uiororir. kosurrarr o,uur*\4;.grdd;d fonun kuranrmrnda yuka.da
gtisterilen kategoriler arastnda $irket menfaatleri aogruttusurii'" u.i,t yapabilecek veya bu fonun tamam rn r

yukartda belirtilen fon kullanrm alanlanndan saclece birinde hullanabilecektir. $irket arsa sahipleri ile
yaptlft gortigmeler sonrasr anlaqma saflayarnamasr durumunda yukanda bahsi gegen gayrimenkuller
drglnda yeni gayrimenkullere ydnelebilecektir. Halha arzrn tamamlanmasrnr takip eden en geg iig a1,
igerisinde gayrimenkul yatlnmlanna baqlanacaktlr.
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